ARSREDOVISNING 2025

Brf Gokungen 6



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en férklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
|dttare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sa nara som
moijligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anldggningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhéllen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Gokungen 6, med séte 1 Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta lagenheter 4t medlemmarna med bostadsritt till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-10-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréttades 1999-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2024-07-29 hos Bolagsverket.
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag ("dkta bostadsréttsforening") enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten

Fastigheten med beteckningen Gokungen 6 inom Stockholms kommun byggdes 1931. Fastigheten &r
fullvéardesforsdkrad i Brandkontoret.

Foreningen har en underhéllsplan.

Inom fastigheten uppléter foreningen 30 bostadsldgenheter med bostadsritt samt en lokal med hyresrétt.

Den totala fastighetsytan uppgér till 3 476 kvm varav bostadsréttsytan uppgar till
2 965 kvm och lokalen till 511 kvm.

Enligt den ekonomiska planen fordelar sig ldgenheterna:

5 st. 1 rum och koék/kokvra
1 st. 2 rum och kok

11 st. 3 rum och kok

8 st. 4 rum och kok

5 st. 5 rum och kok
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 47.
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 0.
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapséaret 1.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 46.

Det har varit en (1) andrahandsuthyrning under aret.
Under 2025 har en (1) lagenhetsdverlatelse dgt rum.
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Styrelsen 2025

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning,

Ledamoéter Thomas Schullstrom Ordfdrande
Ing-Marie Stenstrom Sekreterare
Bengt Malmfilt Ekonomiansvarig
Elisabeth Lindbéack Fastighetsansvarig
Hasse Alnervik Kamrer

Lykke Iacobeaus Hamilton

Miljo- och hallbarhetsansvarig

Suppleant Urban Andersson
Projektansvar fordelas bland ledaméter efter behov.

Valberedning
Helene Lindblad
Ulf H Andersson

Revisor
Peter Ryberg, Conseil Revision AB.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 20 maj 2025.
Styrelsen har under éret hallit 10 protokollforda styrelsemoten.

Forvaltning
Teknisk forvaltning har skotts 1 egen regi, av frivilliga medlemmar i Brf Gékungen 6.
Ekonomisk forvaltning har skotts av Fastum AB.

Visentliga hiindelser under verksamhetséiret

Fastigheten

Fastighetens virmesystem har varit under kontinuerlig 6vervakning da viarmen 4r ojamn i
huset. Firma Smart Balancing har varit engagerade med att installera dvervakningssensorer
samt att justera virmesystemets stigare. Omtag har gjorts da balanseringen inte dnnu haft
onskad effekt pa flode och temperaturer. Arbete fortsatter till dess vi uppnatt onskat resultat.

Infor vintern har arlig kontroll genomforts sé att inga skador finns pa yttertaket (u.a.).
Dessutom har service/kontroll av funktionalitet i virmekabelsystemet i takrédnnor och stupror
genomforts for att sédkerstélla att inte istappar bildas langs takkanten under kalla vinterdagar.

Vart system for hantering av mat- och restavfall fungerar i stort sett bra. Systemet pa Norr
Mailarstrand har dock en del tekniska brister da pasar ibland fastnar eller gar sonder pa vig ner
till sopkérlen. Utredning pégér for att hitta forbéttringar. Alla boende ansvarar for att hantera
sitt avfall i enlighet med géllande instruktioner. Utvalda personer i Fastighetsgruppen har tagit
ett storre ansvar och hjélpt till med tillsyn av soprummet under éret.
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Nodtelefonerna i véra hissar har tidigare anvént 3G-nét. Da detta nit snart 14ggs ner, har
uppdatering skett till 4G sa att nodtelefonin fungerar utan problem éven i framtiden.

P& garden har trdd omplanterats, blomlador arrangerats om och en grillhdrna har etablerats pa
gott avstand frén fastigheten. Véxter har placerats s att de skérmar av lite mot de som bor pa
bottenvaningen. Flera frivilliga, starka personer hjélptes &t. Nu ar garden mycket trevlig och
uppskattad av medlemmarna.

I september disponerade vi en container under en helg. Mycket skrip sldngdes. Denna géng
fick vi inga tilliggsavgifter p.g.a. att otillatet skrép lades i containern.

Aterigen ett stort tack till var interna fastighetsgrupp for en fantastisk insats under ledning av
styrelsens fastighetsansvarige. Gruppen jobbar helt pa ideell basis. Aven stort tack till dvriga
frivilliga som ser till att vart hus fungerar och ar trivsamt. Alla frivilliga insatser bidrar till
okad omtanke, omsorg och sammanhallning i vart hus.

Under aret har var underhallsplan omarbetats i samarbete med Fastum och gors nu i Planima,
det system som Fastum anvinder. Underhallsplanen har delats upp i tydligare komponenter
vilket ar forutsittning for att kunna redovisa enligt redovisningsprincipen K3 (lagkrav fran
2026). Fordelar med den nya UH-planen ér att den hénger ihop med redovisningen.
Kostnadsuppskattningar och periodiseringar framgér tydligare. Den ir ldttare att 14sa och
tolka jmf. med vér tidigare UH-plan och ger en bra dverblick av forvéintat underhéll ver tid.
En effekt av 6vergéngen till Planima ir att planering och dokumentation av energibesparande
atgirder kommer att ske separat fran UH-planen, vilket dr en fordndring fran hur det beskrevs
i forra arets forvaltningsberittelse.

Under 2026 kommer upphandling och utformning ske av ett miljorum for hantering av glas,
metall, plast, kartong, tidningar m.m. Dvs. lagring av det som vi i dagslidget lamnar vid
atervinningsstationen pa Pontonjirsgatan. Vart cykelrum i 6vre killaren ar utvalt som
framtida miljorum (fran 2027-01-01).

Ekonomi

Under 2025 har dvergang gjorts till redovisningsprincipen K3. Har tillimpas
komponentavskrivning, vilket innebér att byggnaden delas upp i olika delar som skrivs av
utifrén sina respektive livslangder. Det underléttar teknisk och ekonomisk planering samt
budgetering och ger en mer exakt bild av fastighetens vérde, underhallsbehov och ddrmed ger
en mer korrekt bild av féreningens ekonomiska stillning. Genom att férdela kostnader for
storre underhallsatgarder over flera ar undviker man stora resultatvariationer mellan aren.

Vi har omforhandlat hyresavtalet for véra lokaler. Ett tilldggsavtal har tecknats vilket innebér
att hyresgéisten far vissa rabatter samtidigt som avtalet ar forlingt med tre &r t.0.m. september
2031. Hyresgéasten har getts tillstand att hyra ut i andra hand, dock maximerat till 49% av
lokalen. Brf méste dock godkdnna den som hyr i andra hand och hyresgésten har fullt ansvar
for att deras hyresgist fullfoljer sina ataganden.

Nagra leverantorer har granskats med avseende pé kostnader. Efter forhandling har nya avtal
tecknats och kostnader sankts.

Regler for moms pé garage- och parkeringsplatser har dndrats. Enligt Skatteverket kommer
det bli momsplikt pa dessa platser fran 1 oktober 2026.
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Pris for en ny fjarrkontroll till garaget har tydliggjorts d man behover ersétta tidigare
erhallen kontroll.

Nya regler gidllande momshantering for uthyrning av lokaler innebar att vi fatt tillbaka 1,09

mkr + rinta. Aterbetalningen avser aterbetalning for de senaste fem aren. Det har gett utdkad
mojlighet till amortering. Under éret har amortering skett med 2,5 miljoner kronor. Vér skuld

vid arsskiftet efter amortering var 17,25 mkr. Sammantaget dr ekonomin tillfredsstdllande, men det &r
fortfarande av storsta vikt att vi ar aterhallsamma vad géller utgifter och prioriterar malet att amortera
minst en miljon av skulden varje 4r.

Ovrigt

Vér hemsida, www.gokungen.se, anvinds flitigt av styrelse och medlemmar. Under 2025 har
vi tyvérr haft en del storningar som innebar att publicerade nyheter inte automatiskt har gatt ut
som e-post till samtliga medlemmar. Felet dr nu avhjélpt. Vér etablerade WhatsApp-grupp
anvinds ofta av boende som en snabb tvavigs-kommunikation. Det ar frivilligt att delta i
denna grupp.

En arbetsgrupp inom styrelsen har tagit fram en krishanteringsplan som har till syfte att vara
stod till styrelsen vid béde stdrre och mindre oférutsedda héndelser inom fastigheten.
Overgripande mél ir att ingen boende i Brf Gokungen 6 eller sjélva fastigheten skall komma
till skada da en krissituation uppstar. Dokumentet utgor nu ett styrdokument for styrelsen.
Aven andra styrdokument for styrelsen har setts dver och uppdaterats.

Regelbundna moten sker med var ekonomiska forvaltare Fastum. Avtalet &r forlangt ett ar.
Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) internkontroll av brandskydd har genomforts l16pande
under aret och firma Firesafe har genomfort regelbunden kontroll av véara brandtekniska

installationer (u.a.).

Under aret har vi haft gardsfest och gloggtraff med manga deltagare. Intresse for deltagande
ar mycket stort, vilket dr gladjande da det bidrar till 6kad trivsel mellan grannarna.

Foreningen har uppvaktat ndgra jubilarer under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3769 3650 3359 2929
Resultat efter finansiella poster 2034 716 633 -3 812
Soliditet (%) 65 61 58 57
Belaningsgrad (%) 34 39 40 42
Skuldkvot 5 5 6 7
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 5818 6 661 6 998 7336
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4963 5682 5970 6 257
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsratt (kr/kvm) 592 592 565 503
Sparande per kvm (kr/kvm) 779 360 357 313
Réntekénslighet (%) 10 11 12 15
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 198 217 199 180
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 46 48 50 51

Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Belaningsgrad (%)
Fastighetslan i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot
Sammanlagda lan dividerat med omséttning.

Skuldsittning/kvm uppliaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsrtt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslédn dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet
Foreningens rantebiarande skulder dividerat med totala &rsavgifter.

16)

2021
2724
-4 274
62

34

6 661
5682

468
291

14
167

51
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Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Forandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 33 798 285

Disposition av

foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utging 33798 285

Fond for yttre

underhall

768 627

147 464

916 091

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

till yttre fond avsittes

i ansprakstagande av yttre fond
i ny rikning 6verfores

Balanserat

resultat

-4 328 557

568 879

-3 759 678

Arets

resultat

716 343

-716 343
2033 531

2033531

-3 759 678
2033 531
-1726 147

814 000
-13 004
-2527 143
-1726 147

Totalt

30 954 698

0

2033531

32 988 229
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

EE V]

2025-01-01
-2025-12-31

3769 207
1 114 440
4 883 647

-1334 955
-407 025
-135 196
-627 307

-2 504 483

2379 164

51901

-397 534

-345 633

2033 531

2033531
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2024-01-01
-2024-12-31

3650 000
13 704
3663 704

-1 514 555
-319 258
-120 708
-425 088

-2 379 609

1284 095
6 545
-574 297
-567 752

716 343

716 343
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6,7,8 49 701 375
49 701 375

49 701 375

9 1126 789
10 91710
1218 499

31829
31 829
1250 328

50 951 703
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2024-12-31

50328 682
50 328 682

50 328 682

698 047
97613
795 660

9 446
9 446
805 106

51133 788
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 798 285 33 798 285
Fond for yttre underhall 916 091 768 627
Summa bundet eget kapital 34714 376 34566 912
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 759 678 -4 328 557
Arets resultat 2 033 531 716 343
Summa fritt eget kapital -1726 147 -3 612214
Summa eget kapital 32988 229 30 954 698
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 8975 466 9097 000
Summa lingfristiga skulder 8 975 466 9097 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 8275 000 10 653 466
Balkongfond 20 200 20 200
Leverantorsskulder 146 870 166 929
Skatteskulder 16 337 18 274
Ovriga skulder 21 140 56
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 508 461 223 165
Summa Kkortfristiga skulder 8 988 008 11 082 090

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 951 703 51133 788
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

2033531
627 307
-53 908

2606 930
5903
-20 059

295984
2 888 758

-2 500 000

-2500 000

388 758

680 102
1068 859
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2024-01-01
-2024-12-31

716 343
425 088
-29 373

1112 058
93 194
-14 950

-287 467
902 835

-1 000 000
-1 000 000
-97 165

777 266
680 102
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR (2023:1) om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar fordndrade jamfort med foregidende &r d& man gatt frdn K2-regelverket till
K3-regelverket.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaftningsvirdet ingar forutom inkopspriset 4ven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara visentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat. Avskrivning sker linjért Gver
den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till véisentligt restvirde.

Byggnader 25-120 ar

Virme 60 ar

Balkonger 40 ar

Ventilation 30 ar

Lokalinventarier 10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt #ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véarden pa tillgadngar, skulder och avsittningar.

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024
Arsavgifter 1 754 900 1 754 900
Hyror lokaler 1618283 1 494 067
Hyror p-plats och garage 279 169 279 077
Debiterad fastighetsskatt 109 356 109 356
Fjarrkyla 7499 12 600
3769 207 3650 000
I arsavgiften ingér virme, vatten och bredband.
Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Fastighetsskotsel och drift
Stadkostnader 103 188 94 648
Tradgard och utemiljo 4722 0
Snordjning/halkbekédmpning 4 880 9 760
Hisskostnader 18 669 16 311
Fastighetsel 65 896 54133
Uppvarmning 565 824 587 593
Vatten och avlopp 56 458 112 648
Avfallshantering 41 320 37958
Container/tippavgift 3436 13269
Forsdkringskostnader 72217 65 477
Brandskyddsarbete 38022 18 484
Bredband/Kabel-TV 58913 56 608
Serviceavtal 24196 25100
Ovriga driftskostnader 24 461 38 925
1082 202 1130914
Reparationer
Vatten och avlopp 13 001 5436
Virme 1729 102 480
Portar 1558 0
Hissar 40 746 73 418
Ventilation 59259 0
Ovrigt 81 840 17 274
Reparation fonster 6 835 0

204 968 198 608
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Planerat underhall
Brandskydd
Ventilation
Underhall ovrigt
Vatten och avlopp
Dorrar och las

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Gavor

Bolagsverket

Externa tjénster

Ovriga poster

Postbefodran

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Lon fastighetsskotare
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgédende virde mark

0
12018
34780

0

987
47 785

1334 955

2025
172 000
51720
2 894
4131
14 259
26 840
114 793
3430
5683

4 500
800
720
2327
2928
407 025

2025
114 600
3 000
17 596
135196

2025-12-31
41 535513
41 535 513

-8 378 902
-592 651
-8 971 553

16 929 597
16 929 597

13 (16)

22729
23 059
12 493
47 486
79 266
185 033

1514 555

2024
158 000
48 900
2328

3 887
8006
26 400
58271
1455
5592

0

0

684
2945
2790
319 258

2024
105 000
0

15 708
120 708

2024-12-31
41535513
41 535 513

-7 988 470
-390 432
-8 378 902

16 929 597
16 929 597
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Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde byggnader

Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde bostider
Taxeringsvérde lokaler

Not 7 Ventilation lokaler

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Fjarrvirme lokaler

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Avrakningskonto forvaltare

49 493 557

57 400 000
115 800 000
173 200 000

156 000 000
17200 000
173 200 000

2025-12-31
274 680
274 680

-178 614
-13 740
-192 354

82 326

2025-12-31
418 315
418 315

-271 907
-20916
-292 823

125 492

2025-12-31
53003

36 755
1037031
1126 789

14 (16)

50 086 208

48 600 000
126 200 000
174 800 000

159 000 000
15 800 000
174 800 000

2024-12-31
274 680
274 680

-164 874
-13 740
-178 614

96 066

2024-12-31
418 315
418 315

-250 991
-20916
-271 907

146 408

2024-12-31
1032

26 360

670 655
698 047
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsakring
Bredband/Kabel-TV
Ekonomiforvaltning
Serviceavtal

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB - 26489199
SEB - 26489253
SEB - 26489229
SEB - 45343022
SEB - 46742427

Kortfristig del av langfristig skuld

Riéntesats
%

1,37
2,68
0,97
2,32
2,93

Datum for

rianteindring

2026-12-28
2028-10-28
2027-12-28
2026-03-28
2024-05-28

2025-12-31
62 427

12 473
12 443
4367

91710

Léanebelopp
2025-12-31

4475 000
5153 466
4 622 000
3000 000
0

17 250 466
8275 000

15 (16)

2024-12-31

59 731
12 473
12 330
13079
97 613

Léanebelopp
2024-12-31

4475 000
5653 466
4 622 000
4500 000
500 000
19 750 466
10 653 466

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Léan som forfaller inom ett ar: 8 275 000 kr

Foreningen har amorterat 2 500 000 under 2025.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Revision
Avfallshantering
Uppvéarmning
Fastighetsel

Vatten- och avlopp
Reparation fonster
Reparation ventilation
Reparation dvrigt
Telefoni

Forutbetalda avgifter och hyror

2025-12-31

8477

24 000

9205

75 691

5470
14 704
3370
11131
8136

190

348 087
508 461

2024-12-31

12 849

24000

8554

76 694

5043
18 793
0

0

0

0

77233
223 166
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Not 13 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 19 750 466 22 750 466
19 750 466 22 750 466
Arsredovisningen har beslutats 2 april 2026
Den dag som framgar av vér elektroniska underskrift
Thomas Schullstrom Ing-Marie Stenstrom
Ordf6rande
Bengt Malmfalt Elisabeth Lindbick
Hasse Alnervik Lykke Iacobeaus Hamilton

Min revisionsberittelse har ldmnats

Peter Ryberg
Auktoriserad revisor



