
 

 

    

 
 

    

 

 
 

 

   

 ÅRSREDOVISNING 2025

Brf Gökungen 6
 

  



 

 

12,6    Denna årsredovisning är producerad av Fastum 
Innan du deltar i föreningens årsstämma eller inför lägenhetsköp, är det klokt aƩ läsa och förstå bostadsräƩsföreningens 
årsredovisning. Den visar föreningens ekonomi och ger dig en överblick över förra årets ekonomiska historia.  

 
Guide – Så tolkar du årsredovisningen 

Årsredovisningen är uppdelad i flera avsniƩ. Nedan följer en förklaring av vad de olika avsniƩen innehåller, så aƩ du 
läƩare kan förstå och använda informaƟonen i dokumentet. 
 

 FörvaltningsberäƩelse: Ger en allmän beskrivning av föreningen och dess fasƟgheter, samt en beskrivning om 
väsentliga händelser under året. Här hiƩar du också eƩ antal nyckeltal. 

 

 Resultaträkning: Här kan du se föreningens intäkter och kostnader, alltså hur pengar från avgiŌer och hyror 
används Ɵll alla föreningens kostnader. Jämför gärna siffrorna med föregående år. Resultatet kan variera kraŌigt 
beroende på underhållskostnader. 
Om det finns eƩ underskoƩ, försök aƩ exkludera underhållskostnaderna och se om resultatet då blir posiƟvt. 
Kom ihåg aƩ en bostadsräƩsförening ska följa självkostnadsprincipen, vilket innebär aƩ intäkterna så nära som 
möjligt ska täcka kostnaderna. 

 

 Balansräkning: Här ser du föreningens Ɵllgångar och skulder vid räkenskapsårets slut. Du kan se hur mycket 
pengar som finns i kassan. Jämför deƩa med förra årets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda på 
varför. Det kan bero på större underhåll som har genomförts. 
 

 Noter: I resultat- och balansräkningen finns hänvisningar Ɵll noter. Dessa ger detaljerad informaƟon om de olika 
posterna och jämför dem med föregående år. 

 
Ordlista 
AnläggningsƟllgångar: Tillgångar som är avsedda aƩ stadigvarande användas i föreningen. 
Avskrivning: När en anskaffningsutgiŌ för en Ɵllgång inte kostnadsförs direkt utan periodiseras, dvs fördelas på så många 
år som är den beräknade ekonomiska livslängden.  
Balansräkning: En sammanställning över föreningens Ɵllgångar, skulder och eget kapital. 
FörvaltningsberäƩelse: Del i årsredovisningen där styrelsen redovisar verksamheten i text. 
Inre reparaƟonsfond: Fond avsedd för utgiŌer för reparaƟoner i en bostadsräƩslägenhet. 
Insats: Den kapitalinsats som bostadsräƩens första ägare gjorde. 
KapitalƟllskoƩ: Då föreningens medlemmar betalar mer insatser. DeƩa kan göras för aƩ t.ex. betala av på föreningens 
lån eller reparera huset. TillskoƩet kan användas för aƩ minska reavinstskaƩen. 
KorƞrisƟga skulder: Skulder som förfaller Ɵll betalning inom eƩ år. 
Likviditet: Föreningens betalningsförmåga på kort sikt. 
LångfrisƟga skulder: Skulder som förfaller Ɵll betalning eŌer mer än eƩ år. 
OmsäƩningsƟllgångar: Tillgångar som är avsedda för omsäƩning eller förbrukning. 
Resultaträkning: En sammanställning på föreningens intäkter och kostnader under räkenskapsåret. 
Soliditet: Föreningens betalningsförmåga på lång sikt. 
Underhållsfond: Fond för framƟda reparaƟoner och underhåll som föreningen gör avsäƩning Ɵll årligen. Storleken på 
avsäƩningen styrs dels av stadgarna dels av årsstämman. Kallas även yƩre reparaƟonsfond. Fonden innehåller inga 
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i föreningens balansräkning. 
Upplupna intäkter: Intäkter för räkenskapsåret utan skickad faktura eller erhållen betalning. 
Upplupna kostnader: Kostnader som Ɵllhör räkenskapsåret utan skickad faktura eller erhållen betalning. 
Upplåtelse: Sker då en bostadsräƩ skapas första gången vid nyprodukƟon eller ombildning. 
UpplåtelseavgiŌ: En avgiŌ som föreningen kan ta ut Ɵllsammans med insatsen när en bostadsräƩ upplåts. Tas ibland ut 
om föreningen upplåter en bostadsräƩ först då föreningen har varit i gång en Ɵd. 
Upplåtelseavtal: Avtal mellan föreningen och bostadsräƩens köpare då bostadsräƩen köps för första gången. 
ÅrsavgiŌ: AvgiŌen som bostadsräƩsägare betalar Ɵll föreningen för aƩ täcka föreningens kostnader. 
Årsstämma: Föreningens högsta beslutande organ. 
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Styrelsen f r Brf G kungen 6, med s!te i Stockholms kommun, f"r h!rmed avge "rsredovisning f r
r!kenskaps"ret 2025. Uppgifter inom parentes avser f reg"ende "r.
 
#rsredovisningen !r uppr!ttad i svenska kronor, SEK.
 
F rvaltningsber!ttelse
 
 
Allm!nt om verksamheten 
F reningen har till !ndam"l att fr!mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f reningens hus
uppl"ta l!genheter "t medlemmarna med bostadsr!tt till nyttjande utan begr!nsning till tiden.
 
F reningen
Bostadsr!ttsf reningen registrerades 1987-10-05. F reningens nuvarande ekonomiska plan
uppr!ttades 1999-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2024-07-29 hos Bolagsverket. 
F reningen !r ett privatbostadsf retag ("!kta bostadsr!ttsf rening") enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).
 
Fastigheten
Fastigheten med beteckningen G kungen 6 inom Stockholms kommun byggdes 1931. Fastigheten !r
fullv!rdesf rs!krad i Brandkontoret.
 
F reningen har en underh"llsplan.
 
Inom fastigheten uppl"ter f reningen 30 bostadsl!genheter med bostadsr!tt samt en lokal med hyresr!tt.
Den totala fastighetsytan uppg"r till 3 476 kvm varav bostadsr!ttsytan uppg"r till 
2 965 kvm och lokalen till 511 kvm. 

 
Enligt den ekonomiska planen f rdelar sig l!genheterna:
5 st. 1 rum och k k/kokvr" 
1 st. 2 rum och k k 
11 st. 3 rum och k k 
8 st. 4 rum och k k 
5 st. 5 rum och k k 
 
Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid r!kenskaps"rets b rjan 47. 
Antalet tillkommande medlemmar under r!kenskaps"ret 0.
Antalet avg"ende medlemmar under r!kenskaps"ret 1.
Antalet medlemmar vid r!kenskaps"rets slut 46.
 
Det har varit en (1) andrahandsuthyrning under "ret.
Under 2025 har en (1) l!genhets verl"telse !gt rum.
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Styrelsen 2025
Styrelsen har haft f ljande sammans!ttning,
 
Ledam ter Thomas Schullstr m   Ordf rande
 Ing-Marie Stenstr m   Sekreterare
 Bengt Malmf!lt  Ekonomiansvarig
 Elisabeth Lindb!ck   Fastighetsansvarig
 Hasse Alnervik   Kamrer
 Lykke Iacobeaus Hamilton Milj - och h"llbarhetsansvarig
 
Suppleant Urban Andersson                      
 
Projektansvar f rdelas bland ledam ter efter behov. 
 
Valberedning
Helene Lindblad
Ulf H Andersson
 
Revisor
Peter Ryberg, Conseil Revision AB.
 
F reningsfr"gor
Ordinarie f reningsst!mma h lls den 20 maj 2025.
Styrelsen har under "ret h"llit 10 protokollf rda styrelsem ten.

 
 
F rvaltning
Teknisk f rvaltning har sk tts i egen regi, av frivilliga medlemmar i Brf G kungen 6.
Ekonomisk f rvaltning har sk tts av Fastum AB.
 
 
V!sentliga h!ndelser under verksamhets"ret
 
Fastigheten
Fastighetens v!rmesystem har varit under kontinuerlig  vervakning d" v!rmen !r oj!mn i
huset. Firma Smart Balancing har varit engagerade med att installera  vervakningssensorer
samt att justera v!rmesystemets stigare. Omtag har gjorts d" balanseringen inte !nnu haft
 nskad effekt p" fl de och temperaturer. Arbete forts!tter till dess vi uppn"tt  nskat resultat.

Inf r vintern har "rlig kontroll genomf rts s" att inga skador finns p" yttertaket (u.a.).
Dessutom har service/kontroll av funktionalitet i v!rmekabelsystemet i takr!nnor och stupr r
genomf rts f r att s!kerst!lla att inte istappar bildas l!ngs takkanten under kalla vinterdagar.

V"rt system f r hantering av mat- och restavfall fungerar i stort sett bra. Systemet p" Norr
M!larstrand har dock en del tekniska brister d" p"sar ibland fastnar eller g"r s nder p" v!g ner
till sopk!rlen. Utredning p"g"r f r att hitta f rb!ttringar. Alla boende ansvarar f r att hantera
sitt avfall i enlighet med g!llande instruktioner. Utvalda personer i Fastighetsgruppen har tagit
ett st rre ansvar och hj!lpt till med tillsyn av soprummet under "ret.
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N dtelefonerna i v"ra hissar har tidigare anv!nt 3G-n!t. D" detta n!t snart l!ggs ner, har
uppdatering skett till 4G s" att n dtelefonin fungerar utan problem !ven i framtiden.

P" g"rden har tr!d omplanterats, bloml"dor arrangerats om och en grillh rna har etablerats p"
gott avst"nd fr"n fastigheten. V!xter har placerats s" att de sk!rmar av lite mot de som bor p"
bottenv"ningen. Flera frivilliga, starka personer hj!lptes "t. Nu !r g"rden mycket trevlig och
uppskattad av medlemmarna.

I september disponerade vi en container under en helg. Mycket skr!p sl!ngdes. Denna g"ng
fick vi inga till!ggsavgifter p.g.a. att otill"tet skr!p lades i containern.

#terigen ett stort tack till v"r interna fastighetsgrupp f r en fantastisk insats under ledning av
styrelsens fastighetsansvarige. Gruppen jobbar helt p" ideell basis. $ven stort tack till  vriga
frivilliga som ser till att v"rt hus fungerar och !r trivsamt. Alla frivilliga insatser bidrar till
 kad omtanke, omsorg och sammanh"llning i v"rt hus.

Under "ret har v"r underh"llsplan omarbetats i samarbete med Fastum och g rs nu i Planima,
det system som Fastum anv!nder. Underh"llsplanen har delats upp i tydligare komponenter
vilket !r f ruts!ttning f r att kunna redovisa enligt redovisningsprincipen K3 (lagkrav fr"n
2026). F rdelar med den nya UH-planen !r att den h!nger ihop med redovisningen.
Kostnadsuppskattningar och periodiseringar framg"r tydligare. Den !r l!ttare att l!sa och
tolka jmf. med v"r tidigare UH-plan och ger en bra  verblick av f rv!ntat underh"ll  ver tid.
En effekt av  verg"ngen till Planima !r att planering och dokumentation av energibesparande
"tg!rder kommer att ske separat fr"n UH-planen, vilket !r en f r!ndring fr"n hur det beskrevs
i f rra "rets f rvaltningsber!ttelse.

Under 2026 kommer upphandling och utformning ske av ett milj rum f r hantering av glas,
metall, plast, kartong, tidningar m.m. Dvs. lagring av det som vi i dagsl!get l!mnar vid
"tervinningsstationen p" Pontonj!rsgatan. V"rt cykelrum i  vre k!llaren !r utvalt som
framtida milj rum (fr"n 2027-01-01).

Ekonomi
Under 2025 har  verg"ng gjorts till redovisningsprincipen K3. H!r till!mpas
komponentavskrivning, vilket inneb!r att byggnaden delas upp i olika delar som skrivs av
utifr"n sina respektive livsl!ngder. Det underl!ttar teknisk och ekonomisk planering samt
budgetering och ger en mer exakt bild av fastighetens v!rde, underh"llsbehov och d!rmed ger
en mer korrekt bild av f reningens ekonomiska st!llning. Genom att f rdela kostnader f r
st rre underh"lls"tg!rder  ver flera "r undviker man stora resultatvariationer mellan "ren.

Vi har omf rhandlat hyresavtalet f r v"ra lokaler. Ett till!ggsavtal har tecknats vilket inneb!r
att hyresg!sten f"r vissa rabatter samtidigt som avtalet !r f rl!ngt med tre "r t.o.m. september
2031. Hyresg!sten har getts tillst"nd att hyra ut i andra hand, dock maximerat till 49% av
lokalen. Brf m"ste dock godk!nna den som hyr i andra hand och hyresg!sten har fullt ansvar
f r att deras hyresg!st fullf ljer sina "taganden.

N"gra leverant rer har granskats med avseende p" kostnader. Efter f rhandling har nya avtal
tecknats och kostnader s!nkts.

Regler f r moms p" garage- och parkeringsplatser har !ndrats. Enligt Skatteverket kommer
det bli momsplikt p" dessa platser fr"n 1 oktober 2026.
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Pris f r en ny fj!rrkontroll till garaget har tydliggjorts d" man beh ver ers!tta tidigare
erh"llen kontroll.

Nya regler g!llande momshantering f r uthyrning av lokaler inneb!r att vi f"tt tillbaka 1,09
mkr + r!nta. #terbetalningen avser "terbetalning f r de senaste fem "ren. Det har gett ut kad
m jlighet till amortering. Under "ret har amortering skett med 2,5 miljoner kronor. V"r skuld
vid "rsskiftet efter amortering var 17,25 mkr. Sammantaget !r ekonomin tillfredsst!llande, men det !r
fortfarande av st rsta vikt att vi !r "terh"llsamma vad g!ller utgifter och prioriterar m"let att amortera
minst en miljon av skulden varje "r.

 vrigt
V"r hemsida, www.gokungen.se, anv!nds flitigt av styrelse och medlemmar. Under 2025 har
vi tyv!rr haft en del st rningar som inneb!r att publicerade nyheter inte automatiskt har g"tt ut
som e-post till samtliga medlemmar. Felet !r nu avhj!lpt. V"r etablerade WhatsApp-grupp
anv!nds ofta av boende som en snabb tv"v!gs-kommunikation. Det !r frivilligt att delta i
denna grupp.

En arbetsgrupp inom styrelsen har tagit fram en krishanteringsplan som har till syfte att vara
st d till styrelsen vid b"de st rre och mindre of rutsedda h!ndelser inom fastigheten.
%vergripande m"l !r att ingen boende i Brf G kungen 6 eller sj!lva fastigheten skall komma
till skada d" en krissituation uppst"r. Dokumentet utg r nu ett styrdokument f r styrelsen.

$ven andra styrdokument f r styrelsen har setts  ver och uppdaterats.

Regelbundna m ten sker med v"r ekonomiska f rvaltare Fastum. Avtalet !r f rl!ngt ett "r.

Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) internkontroll av brandskydd har genomf rts l pande
under "ret och firma Firesafe har genomf rt regelbunden kontroll av v"ra brandtekniska
installationer (u.a.).

Under "ret har vi haft g"rdsfest och gl ggtr!ff med m"nga deltagare. Intresse f r deltagande
!r mycket stort, vilket !r gl!djande d" det bidrar till  kad trivsel mellan grannarna.

F reningen har uppvaktat n"gra jubilarer under "ret.
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Fler"rs versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettooms!ttning 3 769 3 650 3 359 2 929 2 724
Resultat efter finansiella poster 2 034 716 633 -3 812 -4 274
Soliditet (%) 65 61 58 57 62
Bel"ningsgrad (%) 34 39 40 42 34
Skuldkvot 5 5 6 7 7
Skulds!ttning per kvm uppl"ten
med bostadsr!tt (kr/kvm) 5 818 6 661 6 998 7 336 6 661
Skulds!ttning per kvm (kr/kvm) 4 963 5 682 5 970 6 257 5 682
#rsavgift per kvm uppl"ten med
bostadsr!tt (kr/kvm) 592 592 565 503 468
Sparande per kvm (kr/kvm) 779 360 357 313 291
R!ntek!nslighet (%) 10 11 12 15 14
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 198 217 199 180 167
#rsavgifternas andel i % av totala
r relseint!kter 46 48 50 51 51
      
      
      

Nettooms!ttning
R relsens huvudint!kter, fakturerade kostnader, sidoint!kter samt int!ktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int!kter och kostnader, men f re extraordin!ra int!kter och kostnader.
 
Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
 
Bel"ningsgrad (%)
Fastighetsl"n i f rh"llande till balansomslutningen.
 
Skuldkvot
Sammanlagda l"n dividerat med oms!ttning.
 
Skulds!ttning/kvm uppl"ten med bostadsr!tt (kr)
F reningens totala fastighetsl"n dividerat med total yta uppl"ten med bostadsr!tt.
 
Skulds!ttning/kvm (kr)
F reningens totala fastighetsl"n dividerat med total yta av f reningens fastighet.
 
#rsavgift/kvm uppl"ten med bostadsr!tt (kr)
F reningens totala "rsavgifter dividerat med total yta uppl"ten med bostadsr!tt.
 
Sparande/kvm (kr)
Justerat resultat ("rets resultat + "rets avskrivningar + "rets utrangeringar + kostnadsf rt planerat
underh"ll + v!sentliga kostnader som inte !r en del av den normala verksamheten & v!sentliga int!kter
som inte !r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av f reningens fastighet.
 
R!ntek!nslighet
F reningens r!nteb!rande skulder dividerat med totala "rsavgifter.
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F reningens r!nteb!rande skulder dividerat med totala "rsavgifter.

 
Energikostnad/kvm (kr)
F reningens kostnader f r el, uppv!rmning, vatten dividerat med total yta av f reningens fastighet.
 
#rsavgifternas andel av totala r relseint!kter (%)
F reningens "rsavgifter dividerat med totala r relseint!kter.
 
 
 
F r!ndringar i eget kapital 
 Inbetalda Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt
 insatser underh"ll resultat resultat  
Belopp vid "rets
ing"ng 33 798 285 768 627 -4 328 557 716 343 30 954 698
Disposition av
f reg"ende 
"rs resultat:  147 464 568 879 -716 343 0
#rets resultat    2 033 531 2 033 531
Belopp vid "rets
utg"ng 33 798 285 916 091 -3 759 678 2 033 531 32 988 229
      

F rslag till behandling av ansamlad f rlust
Styrelsen f resl"r att den ansamlade f rlusten (kronor):
 
ansamlad f rlust -3 759 678
"rets vinst 2 033 531
 -1 726 147
 
behandlas s" att
till yttre fond avs!ttes 814 000
i anspr"kstagande av yttre fond -13 004
i ny r!kning  verf res -2 527 143
 -1 726 147
 
 
F reningens resultat och st!llning i  vrigt framg"r av efterf ljande resultat- och balansr!kning samt
kassafl desanalys med till!ggsupplysningar.
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Resultatr!kning Not

1
2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassafl desanalys med till!ggsupplysningar.

R relseint!kter      
Nettooms!ttning 2 3 769 207  3 650 000  
%vriga r relseint!kter  1 114 440  13 704  
Summa r relseint!kter  4 883 647  3 663 704  
      
R relsekostnader      
Driftskostnader 3 -1 334 955  -1 514 555  
%vriga externa kostnader 4 -407 025  -319 258  
Personalkostnader 5 -135 196  -120 708  
Avskrivningar  -627 307  -425 088  
Summa r relsekostnader  -2 504 483  -2 379 609  
      
R relseresultat  2 379 164  1 284 095  
      
Finansiella poster      
R!nteint!kter och liknande resultatposter  51 901  6 545  
R!ntekostnader och liknande resultatposter  -397 534  -574 297  
Summa finansiella poster  -345 633  -567 752  
      
Resultat efter finansiella poster  2 033 531  716 343  
      
#rets resultat  2 033 531  716 343  
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Balansr!kning Not

1
2025-12-31 2024-12-31

 
 

TILLG#NGAR      
      
Anl!ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl!ggningstillg"ngar      
Byggnader och mark 6, 7, 8 49 701 375  50 328 682  
Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  49 701 375  50 328 682  
      
Summa anl!ggningstillg"ngar  49 701 375  50 328 682  
      
Oms!ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
%vriga fordringar 9 1 126 789  698 047  
F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter 10 91 710  97 613  
Summa kortfristiga fordringar  1 218 499  795 660  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  31 829  9 446  
Summa kassa och bank  31 829  9 446  
Summa oms!ttningstillg"ngar  1 250 328  805 106  
      
SUMMA TILLG#NGAR  50 951 703  51 133 788  
      



Brf G kungen 6
Org.nr 716420-0557   

9 (16)
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1
2025-12-31 2024-12-31

 
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  33 798 285  33 798 285  
Fond f r yttre underh"ll  916 091  768 627  
Summa bundet eget kapital  34 714 376  34 566 912  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -3 759 678  -4 328 557  
#rets resultat  2 033 531  716 343  
Summa fritt eget kapital  -1 726 147  -3 612 214  
Summa eget kapital  32 988 229  30 954 698  
      
L"ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 11 8 975 466  9 097 000  
Summa l"ngfristiga skulder  8 975 466  9 097 000  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 11 8 275 000  10 653 466  
Balkongfond  20 200  20 200  
Leverant rsskulder  146 870  166 929  
Skatteskulder  16 337  18 274  
%vriga skulder  21 140  56  
Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter 12 508 461  223 165  
Summa kortfristiga skulder  8 988 008  11 082 090  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  50 951 703  51 133 788  
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Kassafl desanalys Not

1
2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  2 033 531  716 343  
Justeringar f r poster som inte ing"r i kassafl det  627 307  425 088  
Betald skatt  -53 908  -29 373  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re
f r!ndring av r relsekapital  2 606 930  1 112 058  
      
Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      
F r!ndring av kortfristiga fordringar  5 903  93 194  
F r!ndring av leverant rsskulder  -20 059  -14 950  
F r!ndring av kortfristiga skulder  295 984  -287 467  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  2 888 758  902 835  
      
Finansieringsverksamheten      
F r!ndring av skulder till kreditinstitut  -2 500 000  -1 000 000  
Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -2 500 000  -1 000 000  
      
#rets kassafl de  388 758  -97 165  
      
Likvida medel vid "rets b rjan      
Likvida medel vid "rets b rjan  680 102  777 266  
Likvida medel vid "rets slut  1 068 859  680 102  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm!nna upplysningar
#rsredovisningen !r uppr!ttad i enlighet med "rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR (2023:1) om kompletterande upplysningar i
bostadsr!ttsf reningarnas "rsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber!knas inflyta.

%vriga tillg"ngar och skulder har upptagits till anskaffningsv!rden d!r inget annat anges.

Redovisningsprinciperna !r f r!ndrade j!mf rt med f reg"ende "r d" man g"tt fr"n K2-regelverket till
K3-regelverket.

Int!ktsredovisning
Int!kter har tagits upp till verkligt v!rde av vad som erh"llits eller kommer att erh"llas och redovisas i
den omfattning det !r sannolikt att de ekonomiska f rdelarna kommer att tillgodog ras bolaget och
int!kterna kan ber!knas p" ett tillf rlitligt s!tt.

Fond f r yttre underh"ll
Reservering f r framtida underh"ll av f reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
f reningens underh"llsplan.

 
Anl!ggningstillg"ngar
Materiella anl!ggningstillg"ngar redovisas till anskaffningsv!rde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsv!rdet ing"r f rutom ink pspriset !ven utgifter som !r
direkt h!nf rliga till f rv!rvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillg"ngskriteriet r!knas in i tillg"ngens redovisade v!rde. Utgifter
f r l pande underh"ll och reparationer redovisas som kostnader n!r de uppkommer.

F r vissa av de materiella anl!ggningstillg"ngarna har skillnaden i f rbrukningen bed mts vara v!sentlig.
Dessa tillg"ngar har d!rf r delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat. Avskrivning sker linj!rt  ver
den f rv!ntade nyttjandeperioden med h!nsyn till v!sentligt restv!rde. 

 
 
Byggnader 25-120 "r  
V!rme 60 "r  
Balkonger 40 "r  
Ventilation 30 "r  
Lokalinventarier 10 "r  
   

Komponentindelning
Materiella anl!ggningstillg"ngar har delats upp p" komponenter n!r komponenterna !r betydande och n!r
komponenterna har v!sentligt olika nyttjandeperioder. N!r en komponent i en anl!ggningstillg"ng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsv!rde aktiveras. Utgifter f r l pande reparationer och underh"ll redovisas som kostnader.
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Skatter
Eftersom f reningen hyr ut mer !n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
f reningen som en privatbostadsf retag (!kta bostadsr!ttsf rening). Int!kter som h r till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som h r till fastigheten f"r inte dras av fr"n int!kterna. Int!kter
som inte h r till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget n!ringsverksamhet. F reningen ska ta upp och
beskattas f r kapitalint!kter. Kapitalkostnader skall dras av s"vida de inte h r till fastigheten.
#rets totala skatt f r f retaget utg rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt !r den skatt som
ber!knas p" det skattepliktiga resultatet f r perioden. Uppskjuten skatt ber!knas med utg"ngspunkt i
tempor!ra skillnader mellan redovisade och skattem!ssiga v!rden p" tillg"ngar, skulder och avs!ttningar.
 
 
 
Not 2 Nettooms!ttning
 2025 2024  
#rsavgifter 1 754 900 1 754 900  
Hyror lokaler 1 618 283 1 494 067  
Hyror p-plats och garage 279 169 279 077  
Debiterad fastighetsskatt 109 356 109 356  
Fj!rrkyla 7 499 12 600  
 3 769 207 3 650 000  
    

I "rsavgiften ing"r v!rme, vatten och  bredband.
 
Not 3 Driftskostnader
 2025 2024  
Fastighetssk tsel och drift    
St!dkostnader 103 188 94 648  
Tr!dg"rd och utemilj 4 722 0  
Sn r jning/halkbek!mpning 4 880 9 760  
Hisskostnader 18 669 16 311  
Fastighetsel 65 896 54 133  
Uppv!rmning 565 824 587 593  
Vatten och avlopp 56 458 112 648  
Avfallshantering 41 320 37 958  
Container/tippavgift 3 436 13 269  
F rs!kringskostnader 72 217 65 477  
Brandskyddsarbete 38 022 18 484  
Bredband/Kabel-TV 58 913 56 608  
Serviceavtal 24 196 25 100  
%vriga driftskostnader 24 461 38 925  
 1 082 202 1 130 914  
    
Reparationer    
Vatten och avlopp 13 001 5 436  
V!rme 1 729 102 480  
Portar 1 558 0  
Hissar 40 746 73 418  
Ventilation 59 259 0  
%vrigt 81 840 17 274  
Reparation f nster 6 835 0  
 204 968 198 608  
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 204 968 198 608  

    
Planerat underh"ll    
Brandskydd 0 22 729  
Ventilation 12 018 23 059  
Underh"ll  vrigt 34 780 12 493  
Vatten och avlopp 0 47 486  
D rrar och l"s 987 79 266  
 47 785 185 033  
    
Summa driftskostnader 1 334 955 1 514 555  

 
 
Not 4 $vriga externa kostnader
 2025 2024  
Fastighetsskatt 172 000 158 000  
Fastighetsavgift 51 720 48 900  
Telefoni 2 894 2 328  
Hemsida 4 131 3 887  
F reningsgemensamma kostnader 14 259 8 006  
Revisionsarvode 26 840 26 400  
Ekonomisk f rvaltning 114 793 58 271  
Bankkostnader 3 430 1 455  
Serviceavgifter till branschorganisationer 5 683 5 592  
G"vor 4 500 0  
Bolagsverket 800 0  
Externa tj!nster 720 684  
%vriga poster 2 327 2 945  
Postbefodran 2 928 2 790  
 407 025 319 258  
    

 
Not 5 Personalkostnader
 2025 2024  
Styrelsearvode 114 600 105 000  
L n fastighetssk tare 3 000 0  
Sociala avgifter 17 596 15 708  
 135 196 120 708  
    

 
 
Not 6 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
Ing"ende anskaffningsv!rden 41 535 513 41 535 513  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 41 535 513 41 535 513  
    
Ing"ende avskrivningar -8 378 902 -7 988 470  
#rets avskrivningar -592 651 -390 432  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -8 971 553 -8 378 902  
    
Redovisat v!rde mark 16 929 597 16 929 597  
Utg"ende v!rde mark 16 929 597 16 929 597  
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Utg"ende v!rde mark 16 929 597 16 929 597  

    
Utg"ende redovisat v!rde 49 493 557 50 086 208  
    
Taxeringsv!rde byggnader 57 400 000 48 600 000  
Taxeringsv!rde mark 115 800 000 126 200 000  
 173 200 000 174 800 000  
    
Taxeringsv!rde bost!der 156 000 000 159 000 000  
Taxeringsv!rde lokaler 17 200 000 15 800 000  
 173 200 000 174 800 000  
    

 
 
Not 7 Ventilation lokaler
 2025-12-31 2024-12-31  
Ing"ende anskaffningsv!rden 274 680 274 680  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 274 680 274 680  
    
Ing"ende avskrivningar -178 614 -164 874  
#rets avskrivningar -13 740 -13 740  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -192 354 -178 614  
    
Utg"ende redovisat v!rde 82 326 96 066  

 
 
 
Not 8 Fj!rrv!rme lokaler
 2025-12-31 2024-12-31  
Ing"ende anskaffningsv!rden 418 315 418 315  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 418 315 418 315  
    
Ing"ende avskrivningar -271 907 -250 991  
#rets avskrivningar -20 916 -20 916  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -292 823 -271 907  
    
Utg"ende redovisat v!rde 125 492 146 408  

 
 
 
Not 9 $vriga fordringar
 2025-12-31 2024-12-31  
Skattekonto 53 003 1 032  
Momsfordran 36 755 26 360  
Avr!kningskonto f rvaltare 1 037 031 670 655  
 1 126 789 698 047  
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Not 10 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter
 2025-12-31 2024-12-31  
Fastighetsf rs!kring 62 427 59 731  
Bredband/Kabel-TV 12 473 12 473  
Ekonomif rvaltning 12 443 12 330  
Serviceavtal 4 367 13 079  
 91 710 97 613  
    

 
 
Not 11 Skulder till kreditinstitut
     

L"ngivare
R!ntesats

%
Datum f r

r!nte!ndring
L"nebelopp
2025-12-31

L"nebelopp
2024-12-31

     
SEB - 26489199 1,37 2026-12-28 4 475 000 4 475 000
SEB - 26489253 2,68 2028-10-28 5 153 466 5 653 466
SEB - 26489229 0,97 2027-12-28 4 622 000 4 622 000
SEB - 45343022 2,32 2026-03-28 3 000 000 4 500 000
SEB - 46742427 2,93 2024-05-28 0 500 000
   17 250 466 19 750 466
Kortfristig del av l"ngfristig skuld   8 275 000 10 653 466
     

 
F reningen har l"n som f rfaller till betalning under kommande r!kenskaps"r, varf r de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karakt!r !r finansieringen l"ngfristig och
styrelsens bed mning !r att l"nen kommer f rl!ngas vid f rfall.

Kortfristig del av l"ngfristig skuld: 
L"n som f rfaller inom ett "r: 8 275 000 kr

F reningen har amorterat 2 500 000 under 2025.
 
 
 
Not 12 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter
 2025-12-31 2024-12-31  
R!ntekostnader 8 477 12 849  
Revision 24 000 24 000  
Avfallshantering 9 205 8 554  
Uppv!rmning 75 691 76 694  
Fastighetsel 5 470 5 043  
Vatten- och avlopp 14 704 18 793  
Reparation f nster 3 370 0  
Reparation ventilation 11 131 0  
Reparation  vrigt 8 136 0  
Telefoni 190 0  
F rutbetalda avgifter och hyror 348 087 77 233  
 508 461 223 166  
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Not 13 St!llda s!kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
Fastighetsinteckning 19 750 466 22 750 466  
 19 750 466 22 750 466  
    

 
 
 
#rsredovisningen har beslutats 2 april 2026
 
 
 
 
Den dag som framg"r av v"r elektroniska underskrift 
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